OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-194
Bar, 04.04.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Pejovi¢ Bosilike,
za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»SI. List CG« br. 87/18) i DSL-a »Virpazar« (»Sl.list CG« br. 13/15)
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta na UP 107, u zoni »C«, u zahvatu DSL-a »Virpazar«.
Katastarska parcela broj 4 KO Boljeviéi, se nalazi u sastavu predmetne urbanisti¢ke
parcele.

Napomena: Konacna lokacija (povr$ina i viasni$tvo katastarske odnosno dijela
katastarske parcele koja €ini predmetnu urbanisti¢ku parcelu, pov§ina urbanistiéke
parcele - lokacije na kojoj se rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduije licencu izdatu od
strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: J Pejovi¢ Bosiljka iz Virpazara

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DSL »Virpazar, katastarska parcela broj 4
KO Boljevici, prikazana u grafi¢kim prilozima »Spratnost i bonitet objekata« - postojeée
stanje i »Oblici intervencije i zone kulturne bastine« — postojeée stanje.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena parcele su povrsine za stanovanije.
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Pidnhirana je rekonstrukcija postojeéih objekata u cilju osavremenjavanja a u skladu sa
konzervatorskim uslovima prema smjernicama Studije zastite kulturnih dobara.

Zbog specificne konfiguracije terena na kojoj se nalaze ovi objekti od kojih neki
predstavljaju potencijalno nepokretno kulturno dobro, kao i &injenice da se nalaze u
obuhvatu zasticene okoline nepokretnog kulturnog dobra Utvrdenja Besac, svaka gradnja
novih objekata bi devalvirala sveukupne vrijednosti postojecih objekata i ambijenta, pa je
iz tog razloga u ovoj zoni isklju¢ena moguénost planiranja novih objekata

Objekat Hotela ,Vir* takode je planiran za rekonstrukciju i adaptaciju u skladu sa
standardima iz oblasti turizma.

Planirana je izgradnja Zeljeznickog kolosjeka Virpazar-Bar (na trasi nekadadnje pruge) i
rekonstrukcija nekadasnje stanicne zgrade i objekta radionice i njihovo stavljanje u
funkciju sa namjenom prilagodenom danasnjem razvoju u oblasti turizma i kulture.

Za tvrdavu Besac i Njegosevu kulicu su definisani rezim i mjere zastite kulturnih dobara.
POSTOJECI OBJEKTI

Postojec¢i stambeni objekti

Planirana je rekonstrukcija postojec¢ih stambenih objekata u skladu sa kapacitetima
iskazanim u tabeli a u skladu sa Konzervatorskim uslovima izdatim od strane nadlezne
institucije.

U prizemljima objekata daje se mogucénost projektovanja poslovnog prostora.

T2

Pravila parcelacije

Katastarsko - topografska podloga posluZila je kao osnov za izradu ovog planskog
dokumenta.

Preparcelacijaje definisana u grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija".

Novoplanirane urbanistiCke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristicnih prelomnih tacaka.

U zonama sa postoje¢imobjektimavlasni¢ka parcela predstavlja urbanisticku.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazarg, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija podzemnih etaza moze da bude do min. 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




i
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U gilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
! a8avanju (»Sl. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
'Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 52/16) i Zakona o zaétiti prirode
(»Sllist CG«, br. 54/16).
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog od&uvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrZivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata i objekata mjeSovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od autohtonih biljaka, vo¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje
samih vlasnika.Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Osnovna pravila uredenja okuénice treba da postuju tradicionalne forme uredenja

okuénica ovog kraja $to je detaljno opisano u uvodnom dijelu postoje¢eg stanja

e (Guvno — kameni simbol crnogorske proslosti

e Obzirom na prisustvo arhitektonskih elemenata kao $to su kamene terase, podzide,
voltovi i slicno..veoma je vazno ove elemente upotpuniti na pravi nadin
zelenilom.Kamena terasa se npr. vise od pola godine koristi kao otvoreni dnevni
boravak, a u pojedinim situacijama dopunjena kamenom klupom i pergolom sa
vinovom lozom. Pozicija ku¢a skoro po pravilu ostvaruje dobru insolaciju i pogled i u
skladu sa tim se na lokaciji postavlja upravno ili paralelno u odnosu na izohipse.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

e Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povr§ine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i funkciju namijenjenu stanovnicima ovih
objekata.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala

je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu

paznju.

Ambijentalna cjelina —Virpazar

Ovom prostoru sa mjeSovitom namjenom je potrebno posvetiti posebnu paznju u
pejzaznom smislu. PredlaZe se upotreba iskljuCivo autohtonih vrsta i tradicionalnih
oblikovnih elemenata (kameno stepeniste sa terasom, kamena klupa i pergola sa vinovom
lozom). Ni na koji nac¢in se ne smije narusiti autentiCnost i prepoznatljivost ove cjeline.
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Obzirom na veliku izgradenost parcela pjezazno oblikovanje potrebno je upotpuniti

vertlkainlm ozelenjavanjem, uredenjem terasa i balkona i sadnjom u Zardinjerama.

e e
T USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu za8titu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(»Sluzbeni list CG",br. 49/10 i 40/11) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se
odnosi na slu¢ajna otkri¢a - nalaze od arheoloSkog znacaja.

Sastavni dio ovogplanskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara, kojom je
predvideno da je prije svih intervencija neophodno pribaviti Konzervatorske uslove od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara i Saglasnost na konzervatorski projekat u zoni
zastite kulturno istorijske cjeline Virpaza, kulturnog dobra Besac i njihove zasti¢ene
okoline.

Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture

Inicijalni korak za neophodne dalje korake na =zastiti, revitalizaciji i restauraciji
istorijskog jezgra Virpazar, koji bi vodili ka njegovom odrzivom razvoju su:

e Pokretanje inicijative za zastitu istorijskog jezgra Virpazar kao kulturno — istorijske

cjeline i donosenje rjieSenja o prethodnoj zastiti.

e |zrada Elaborata o valorizaciji Istorijskog jegra Virpazar i upis u Registar kulturnih

dobara.

e Tokom procesa valorizacije za sve intervencije unutar preliminarnih granica Istorijskog

jezgra Virpazar i preliminarnih granica njegove zastiéene okoline, neophodno je

pribaviti konzervatorske uslove za izradu projekine dokumentacije i dostaviti je na

saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Za sve intervencije unutar kulturno — istorijske cjeline i zastiéene okoline, neophodno je

pribaviti konzervatorske uslove za izradu projektne dokumentacije i dostaviti je na

saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

e |zmjestiti parkiranje automobila sa povrSina namijenjenih kretanju pjeSaka

e Redovno odrzavati sve ulicne elemente

e Redovno odrzavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji €ine uli¢ne frontove i

konzervirati i restaurirati sve vrijedne autentiéne elemente uli¢nih fronotova

e Trotoare i pjeSacke povriine uz objekte komercijalnih i drugih sli¢nih sadrzaja planirati
tako da postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nacin da podrzava funkciju
objekta

e Obezbijediti uslove za efikasno kretanje pjeSaka u zoni izmedu objekata i komunalneg
zone (zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i ulicne povrSine najmanje u skladu sa
minimalnom propisanom $irinom za kretanje i mimoilazenje dva pjesaka

o Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene
pokretljivosti potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejnog
rieSenje pristupne rampe i dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara ng
saglasnost.

e Zadrzati i ocCuvati prepoznatljiv tip kuce u autenti€nim gabaritima, volumenu i

materijalizaciji.

e AutentiCni horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada sa

svim svojim karakteristi¢cnim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom, kao

autenticnim materijalima, se ne smiju mijenjati.

e Ocuvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, &tititi ambijentalne
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vfijednosti zone pojedinacnih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u okviru istih.

o %j.f‘ ¢uvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i CiScenja

Y/ kamena.

e Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iScenja
kamena.

o U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta,
odnosno etaza i potkrovlja, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na nadin da
oni nisu vidljivi na spoljasnjosti objekta.

Za sve buduce intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom

arhitekturom i uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao $to su:

¢ naglaseni portali, luéni ili pravougaoni,

izduZeni pravougaoni prozori sa rasternom podjelom,

kameni okviri fasadnih otvora,

dvovodni i Eetvorovodni krov pokriven kanalicom,

stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj

boiji,

e izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim otvorima,
kao i dimenzije, '

e omalterisane fasade koloristicki usaglasavati, uz kori§éenje boja
karakteristi¢nih za podneblje.

Za sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita na objektima koje nijesu

sprovedene u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih

projekata restauracije i/ili adaptacije na osnovu autenticne dokumentacije o predasnjem
izgledu, koja podrazumijeva sljedece:

e Restauracija je vracanje nedostajucih djelova i odstranjivanje neautenti¢nih djelova i
dodataka kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima,
primjenom originalnih, odnosno odgovarajuc¢ih materijala, uz postovanje doprinosa svih
perioda u stvaranju i o€uvanju kulturnog dobra, na nadin da se svi dodatni radovi
prepoznatljivo razlikuju od kompozicije njegovog autenti¢nog dijela. Restauracija se ne
moze odobriti i vrSiti na osnovu pretpostavljene originalnosti, odnosno autenti¢nosti
kulturnog dobra.

e Adaptacija je prilagodavanje novoj namijeni, funkciji ili standardima djelatnosti, bez
bithe promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu
vrijednost. Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje tradicionalnim
tehnikama, zanatima i materijalima.

e Ukoliko se pokaze da tradicionalne tehnike, zanati i materijali nijesu odgovarajuéi,
konzervatorske mjere se mogu izvrsiti primjenom savremene tehnike i materijala,
Cija je efikasnost potvrdena nauénim podacima ili praktiénim iskustvima da ne
devalviraju kulturnu vrijednost ve¢ utiu na unaprijedenje stanja.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

Zastita se odnosi na mjere za ocuvanje urbanisticko oblikovnog identiteta, o¢uvanje
postoje¢e namjene prostora i iskljugivanje funkcija koje bi mogle imati negativan uticaj.

Sanacija izmedu ostalogobuhvata otklanjanje nedostataka u saobraéajnom sistemu,
infrastrukturnim  vodovima i objektima. Usmjerena je u pravcu funkcionalnog,
organizacijskog i ambijentalnog unapredenja prostora.




——]

Rekonstrukcija kao mjera podrazumijeva rusenje dotrajalih objekata ili djelova i onih koji
SV j/om izgradenom strukturom i naknadnim intervencijama naru$avaju ambijentaine

“fijednosti.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je revitalizacija postojecih sadrzaja uz obogacivanje
novim u cilju stvaranja uslova za buduéi razvo;.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara.
Urbanisticko tehnicki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne
Studije, medutim, uvaZavajuéi ¢injenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena
detaljnija stru¢na istrazivanja kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedinaénih objekata u
njoj, moguce je da se kod pojedinih objekata nekim kasnijim detaljnim konzervatorskim
istrazivanjima, dode do rezultata kojima ée se uticati na promjenu pojedinih predloZenih
mjera zastite ovom Studijom, o ¢emu ée u konatnom odlugivati konzervatorski uslovi
izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o bliim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CGg, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

19

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZecim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

174,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- TehniCka preporuka ze prikljutenje potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje):

- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; J




- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograniciva¢a strujnog opterecenija;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
ut/ ' 10/0.4 kV

Mniéke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar«, graficki prilozi HidrotehniCka infrastruktura i

uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«.

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar, graficki prilog »Saobracaj«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora po$tovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriS¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNI(EPSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

= |[zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
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objekata;

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost
seizmickog intenziteta po MCS skali.

;,;F"rilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
“lodgovarajuce saniranje terena, ako se za to

pojavi potreba;
konstruktivnog sistema na IX stepen

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 107, zona »C«.

objekata (max BGP)

Povrsina urbanisticke parcele Kat.par.
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 34711 m?

Garaze i tehnoloski prostori (podstanice
grejanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat
stanice, masinske prostorije za lift i sl.) se ne
racunaju u povrsine korisnih etaza i samim
tim ne ucestvuju u ukupnoj BGP objekta.

Maksimalna spratnost objekata

P+1 /2 etaze

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Virpazar«.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u zoni C za postojeée objekte je
rijeSeno na povrsinskim parkinzima kapaciteta
36 pm. Za posjetioce u ovoj zoni planiran je i
povrsinski parking kapaciteta 36 pm.

U ostalim zonama parkiranje je potrebno
rijesiti na vlasni€koj - urbanisti¢koj parceli.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Imajuéi u vidu atraktivni prostor koje tretira
predmetna Studija lokacije, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju
drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmetne studije
lokacije. U tom smislu neophodno je postovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja
olicene u:

jednostavnosti proporcije i forme;
prilagodenosti forme objekata topografiji
terena;
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» prilagodenosti klimatskim uslovima;
» upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Prougavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog
odgovora, S$to je posebno znacajno na
prostorima koje tretira ova Studija lokacije.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni
kvalitet novom urbanom ambijentu.

Opste preporuke
Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih
materijala.

* |maju¢i u vidu denivelisanost terena u
nekim od zona u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paZnju posvetiti
uredenju terena, njegovom ozelenjavanju
kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada,
gdje je neophodna upotreba kamena;

» Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sliemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obraéun bruto gradevinske
povrsine sa 100%.

Pjesacke komunikacije

Obzirom na specificnost zone u okviru
zahvata Citavog planskog dokumenta,
posebna paznja je posvecena pjeSackom
saobracaju i komunikacijama. Sistemom
pjeSackih  komunikacija omoguceno je
povezivanje zona sa kljuénim pravcima
kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se
sastoji od mreze pjeSackih staza, pjesSackih
mostovai stepenista.

Materijalizacija staza mora biti od prirodnih
materijala.

NadstresSnice i reklame

Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne
prostore, moguée je postaviti plitke
nadstre$nice uradene od metala, ali, u
pribliznoj dimenziji vrata, sa pozeljno
ispustenim nosa¢ima u vidu dekorativnih
elemenata. Za postavljanje nadstresnica,
neophodno je saciniti idejno rjeSenje |
dostaviti Upravi za za$titu kulturnih dobara
radi dobijanja saglasnosti.




Za izradu reklama, oblika kvadrata,
pravougaonika, elipse ili kruga, koristiti drvo u
kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva
metalni okvir sa drvenom ispunom, na kojoj je
haziv firme.

Reklama moze biti pricvré¢ena za fasadu.

Reklama moZe biti u prostoru, u vidu
ankerisane metalne Sipke, sa pozeljino
dekorativnim metalnim elementima, o koju je
okadena reklama sa nazivom firme, u
kombinaciji  istih ~ materijala. ~ Reklame
postavliene na fasadni zid mogu Dbiti
maksimalnih dimenzija 60x40cm. Ukoliko je
reklama postavljena okomito na fasadu onda
moZe biti isturena maksimalno 50 cm, visine
30 cm.

Oblik i dimenzije reklame, potrebno je
prilagoditi njenoj poziciji.

Javna rasvjeta
Javnu rasvjetu je poZeljno unificirati, pri ¢emu
treba voditi ratuna o izgledu, veli€ini i poziciji
uliénih svijetiljki:

» izgledom, svjetilke moraju biti U
komunikaciji sa naslijedenim
tradicionalnim  kulturnim  vrijednostima
Istorijskog jezgra Virpazar

» visinu stubova usaglasiti sa funkcijom,

» posebnu paznju posvetiti osvjetljavanju
parkovskih prostora,

= prije postavljanja reklama, nadstreSnica i
javne rasvjete, neophodno je, na osnovu
dobijenih konzervatorskih uslova saciniti
idejno rjeSenje i dostaviti ga Upravi za
zastitu kulturnih dobara, na saglasnost,

» uraditi projekat iluminacije najvrijednijih
objekata i pojedinih  najmarkantnijih
djelova ulica i trga.

Urbani mobilijar: klupe, korpe za otpatke,
zardinjere, suncobrani i dr., moraju biti
formom, materijalizacijom i dimenzijama
prilagodeni i primjereni Istorijskom jezgru,
kori§éenjem prirodnih materijala drvo i kamen,
s tim da suncobran treba biti od drvene
konstrukcije sa beZz platnom maksimalne
povr§ine pokrivanja 6,5 m2.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
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Cemu treba voditi rauna o ambijentalnim |
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih
objekata.

Predvidene mjere poveéanja energetske
efikasnosti

Predmetni nivo obrade tehnicke
dokumentacije i postojeca dokumentacijona
osnova omogucavaju sledeée:

A Definisanje principa pri kori$¢enju
alternativnih energetskih resursa i

poveCanja  energetske  efikasnosti
elemenata postrojenja termotehnigkih
instalacija za kompleks koji se
obradjuje;

B Opis elemenata termotehnickih
postrojenja koji bi bili primijenjeni u
predmetnom kompleksu

C Procjenu okvirnih energetskih
vrijednosti koje se obezbjedjuju adekvatnim
izborom elemenata energetskih
postrojenja

A PRINCIPI

1. Kori§¢enje onih raspolozivih resursa za
koje postoji ekonomska opravdanost da
budu tretirani kao alternativni energetsk|
izvori.

2. Da kori§cenje tih resursa, u najgoroj
mogucoj varijanti, ima neutralan uticaj na
ambijent i o€uvanje prirodnih resursa.

B ELEMENTI TT POSTROJENJA

1. Kori$éenje toplotnih pumpi voda -
voda, energetske efikasnosti klase A i
minimalne parcijalne rekuperacije od
15%, kao glavnog energetskog izvora
za grijanje i hladenje objekata.
Prethodno je moguée izvesti u varijanti
izgradnje  centralnog energetskog
postrojenja i »Water loop« instalacije,
ili pravijenjem sistema od nekoliko
dislociranih toplotnih pumpi sa lokalnim
instalacijama.
U obije varijante primarnu energiju
»erpiti« iz jezerske vode.
Posebnu  paznju treba posvetiti
paZlivom odabiru vodozahvata i
lokacija za povrat tretiranih voda i
definisanju  preciznih temperaturnih
parametara kori$¢enih voda, kako bi se
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. Koriséenje energije sunca, kao glavnog

. Koris¢enje sistema =za

obezbijedio neutralan uticaj njihovog
koridéenja na Zivotnu sredinu.

energetskog izvora, za pripremu tople
sanitarne vode i zagrijavanje vode u
otvorenim i zatvorenim bazenima. Kao
dodatak sunéevoj energiji koristiti
energiju dobijenu parcijalnom
rekuperacijom sa toplotnih pumpi.
rekuperaciju
toplote, odnosno opreme koja
posjeduje te elemente, u instalacijama
ventilacije vecih prostora tipal
restorana, holova, zatvorenih bazena i
sl.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Lara Dabanovi¢
— ~— —\., v
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ~—  Sekretar:
Nikoleta Pavicevi¢
spec.sci.arh.
M.P. ovlaséenog sluzbenog lica
04 Sekretar
Nikoleta Pavi¢evic

spec.sci.arh. /%0\(23/{6/

25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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_ -d.0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

7a izradu projektne dokurnentacije za prikljucenje na hidrotehnicku Infrastrukturu

a) Opti div

Vodoved:

]

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, irn od ivice parcele gledajudl iz pravca
mjesta prikijuéenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi Il
postavijati na teritoriji Opétine Bar ¢a se vrsiti sledecim vaodomjerimat

a) U objektima za Individualno stanovanje = visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»Ce il vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio vaze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - videmlaznlm vodomjeram
sa mokrm il suvim mehanizmom klase tatnosti »Ce Il viSe |
sistemom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanie dielatnosti ill za smijedtaj ¢a profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm Iii vedim - kombinovanim
alektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodcu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu = viSemlaznim vodemjerom sa
mokrim (i suvim mehanizmom klase »Ce« [li vise | sistemom 2a
daljinsko ofitavanje putem radlo veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivio stanovanje, vodomjerl se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od detirl stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicarna | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrtavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogueénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oftedenja | krade vodomjera).
Vodomjerl sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljugivo
hotizontalno, odnosno sa vertikalnom esovinom iskljugivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 30-5D Ispred vodomjera. Ukeliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirvati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | vite obavezno se Ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatad nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravnl komad | zatvaral, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrefa objekta ili sprinkier
gisternn za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratn ventil). Du¥ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog tahta voditl rafuna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljugka na vodovodnu mresu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri amu profil prikijucka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidraforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm | vide,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu frirezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom ragulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjlh od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moYe uzimatl samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
aliéni cjevovod pretnlka veceg li jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija. Rezervoari se U
ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraunom Iz projekta.

Fekalma kanalizacija:

e]

profil prikijutka | pad potrebno je odabratl u skladu sa izvedenim

hidraullékim proratunima, kao | na osnovu raspolo¥ivih geodetskih

ﬁ%ﬁ. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti

tehnikom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizacione mrele je separatnl, tako da se ne

dozvoljava upustanje stmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obrnutd

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskit | suterenskih

eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prillkom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzetl u obzir

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, kolicina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,

mogucnost recirkulacije idr); kao i [spostovati “pravilnik o kvalitet! |

sanitarno-tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipljent i

javnu kanalizaclju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadriaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

7a materljal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizaclone cijevi za ulidnu kanalizaciju (tjemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,

monolitne AB, montazne AB | poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera.

Amosferska kanalizaclja

(o]

o

&)

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povréina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa [zvréenim geodetskim mjerenjima , datl uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna | kigne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

7a materijal za lzradu prikljucka na atmosfersku kanalizaclju
predvidijeti PVC ll PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiééavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije ypustanja ovih voda u gradsku atmosfarsku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje sutomobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Getvrtastog popretnog presjeka;
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

vodovodna cljev, koja se zadrzava u planskomn dokumentu, W Jje
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbl
sPraviinika © odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograniCenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena izrosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnlka po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne za&tite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele vel postoji Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stablinost cjevovoda,

¢} Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnidhku infrasmukturuy
o Prikljutenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atrnosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prosterno planskim
dokumentom faza hidrotehnika. T

/ U EILOS CIRL { Ii
I) Projekat unutradnjib instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzl sve tekstualne | grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZzele zakonske regulative, a mora obuhvatitl interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjerl sa jasno
naznadenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vedovodnu | kanalizacionu
Mmrezu.

o Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusabnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniCkih instalacija.

o Projektom obavezno prikazatl detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/19-194
Bar, 04.04.2019. godine

IZVOD 1Z ID DSL-A »VIRPAZAR«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 107, u zoni »C«.

Obradivac
Lara Dabanovi¢
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granica zahvata @ | dobro stanje

postojeci objekat B |srednje stanje
1234 broj objekta A |lo%e stanje
su+P+4| spratnost objekta R |rugevina

= granica kat. opstina

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)

Odluka o dono&enju DrZavne studije lokacije "Virpazar" broj
' (,,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Postojece stanje

Investitor Oznaka sjevera
lN
| \éﬁ Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Datum

Mart, 2015.god.

Obradivaé Razmjera
D republiéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
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Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevié¢, dipl.ing.arh. 0 5







LEGENDA
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PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-956-6952/2019

Datum: 25.03.2019
KO: BOLJEVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premj

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu, , izdaje se

10000000308
o

LIST NEPOKRETNOSTI 34 - PREPIS

eru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

g 1 Broi Plan . Poles ili Natin koriscenja Bon. i 2 .
Broj Podbro} o | Skica |DAtM UPisal  ylica i kuéni broj Osnoy sticanja Elaga | Pevmsmam Prihod
4 1 1 VIRPAZAR Dom zdravija 363 0.00
I
363 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

9992001003762

M.C. BLAZO ORLANDIC BAR
BAR  Bar

Svojina

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. i Broj Natin koriScenja PD Sprs Vs Osnov prava
Broj Podbroj zgra%le Osnov sticanja Godina pr.i)tnns“_ praf Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oyrsna Adresa, Mjesto
4 1 Dom zdravija /
U ; A

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 987 163

4 1 | Stambeni prostor 1 p [Sreiina 11
B JOVICEVIC LUKA DEAN SRDE9E0I3004
0 94 \ikpazaR BB Bar

4 1 Stambeni prostor 2 P Svojina 1/1
KUPOVINA PEIOVIC BRANISLAV BOSILIKA s
0 38 |vikpazaR BB Bar

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e Datum upisa s
] I zgrade | P2 | “broj Natin koricenja Ftijeme upisa Opis prava
22/03/2018 Pravo plo%ouiivunja -
; o ZABILJEZBA PRAVA PLODUZIVANIA U KORIST
4 1 2 1 Stambeni prostor UGOVARACA GAZEVIC (MILOJKO) SMILJKE JMBG.
9:30 250%949225055. UZZ BR.34/2018 OD 19.01.2018.

Datum i vrijeme $tampe 25.03.2019. 14:15:57
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Razmjera 1: 2500
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Katastarska opitiina: BOLIEVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1

Parcela: 4
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